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DEPOSITO LEGAL PP84/0143

REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
ESTADO BOLIVARIANO DE MIRANDA
MUNICIPIO LOS SALIAS

REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA, ESTADO
BOLIVARIANO DE MIRANDA, EL CONCEJO MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO LOS SALIAS DEL ESTADO MIRANDA, EN
USO DE LAS ATRIBUCIONES QUE LE CONFIEREN LOS
ARTICULOS 175 Y 179 NUMERAL 2° DE LA
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA BOLIVARIANA DE
VENEZUELA, EN CONCORDANCIA CON LO
ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS: 95°, NUMERAL 4°,
162°, 176°, 177° Y 178° DE LA LEY ORGANICA DE PODER
PUBLICO MUNICIPAL, SANCIONA LA SIGUIENTE:

ORDENANZA SOBRE CATASTRO
(Reforma general)

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

OBJETO
Articulo 1. La presente Ordenanza tiene por objeto normar y
regular la gestion del servicio de catastro en la implantacién,
formacién, organizacion, funcionamiento, desarrollo y
conservacion del catastro en el Municipio Los Salias;
concebido como wuna herramienta para la planificacion,
ordenamiento territorial y desarrollo sostenible; todo sin
perjuicio de la vigencia de disposiciones legales contenidas en
instrumentos juridicos nacionales o municipales, aplicables por
expreso mandato de estas.

GESTION DEL SERVICIO DE CATASTRO INTEGRAL
Articulo 2. Por la gestion del servicio de catastro se entiende
el disefio, ejecuciébn y seguimiento de las politicas
interdisciplinarias e interinstitucionales, los recursos, acciones,
planes, procesos de formacion y conservaciéon de la actividad
dirigida a la sectorizacién catastral a escala convenientemente
detallada, levantamiento, determinacion, descripcion y
codificacion individualizada de todos y cada uno de los
inmuebles ubicados en la jurisdiccion del Municipio Los Salias,
con la descripcion de los aspectos fisicos, juridicos vy
valorativos.

CATASTRO MUNICIPAL
Articulo 3. A los efectos de esta Ordenanza, el Catastro
Municipal tiene por objeto, determinar la existencia y

consistencia material de los bienes inmuebles dentro de los
ambitos urbanos y rurales, con la necesaria identificacion,
descripcion, caracteristicas topogréficas, valores
individualizados de aquellos inmuebles ubicados o situados
dentro del area territorial que conforma el Municipio Los Salias,
con el fin de hacer una valoracién de su riqueza, averiguar la
legitimidad y titularidad de la tenencia de estos inmuebles y las
correspondientes aplicaciones que al efecto dicha valoracion
pueda tener en el &mbito socio-econdmico y fiscal.

CAPITULO |
DEFINICIONES

Articulo 4. A los efectos de lo dispuesto en la presente
Ordenanza, se entiende por:

Acta de Verificacion de Linderos: Documento a través del
cual se deja constancia de la conformidad o inconformidad del
propietario u ocupante al momento de practicarse la ubicacion
e identificacion del inmueble, incluyendo construcciones,
servidumbres, alteraciones de linderos, accidentes geograficos
y cualquier otra circunstancia de interés.

Ambito urbano: Porcién o porciones de territorio urbano
incluido dentro de los limites parroquiales o municipales,
delimitado por elementos naturales o culturales con base en lo
establecido en los documentos de ordenacién urbanistica o en
funcién a lo dictaminado por las autoridades del Municipio.

Ambito Urbano con Fines Catastrales: Porcién o porciones
de terreno urbano que se define de manera provisional cuando
no exista juridicamente el ambito urbano o el mismo se
encuentre desactualizado, con la finalidad de efectuar el
catastro inmobiliario de su jurisdiccion, la misma debera ser
realizada por las autoridades del municipio, conjuntamente con
los entes locales vinculados en la materia y las comunidades
organizadas.

Areas Bajo Régimen de Administracion Especial (ABRAE):
Constituyen espacios de conservacion, proteccién, manejo
sustentable y recuperacién ambiental, que se encuentran
sometidas a un régimen especial de manejo conforme con lo
establecido en la Ley Organica y demas leyes ordinarias
vigentes en materia de ordenacion del territorio.

Asentamientos Urbanos o Periurbanos: Son areas
geograficas habitadas y consolidadas por la poblacion,
constituidas por viviendas que ocupan tierras publicas o
privadas, determinados de forma integral e indivisible a partir
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de sus rasgos historicos, socioculturales, sus tradiciones y
costumbres, aspectos econdmicos, fisicos, geograficos,
cuenten o0 no con servicios publicos basicos.

Aspecto Fisico del Catastro: Es la identificacién, registro y
cuantificaciéon de los inmuebles que contempla superficie,
descripcion, clasificacion y tipificacion de los mismos.

Avalio Catastral: Determinaciéon del valor catastral de los
inmuebles, aplicando el método de avalio masivo.

Base de Datos Catastral: Es la compilacién del conjunto de
datos alfanuméricos y graficos referentes a los aspectos
fisicos, juridicos y valorativos de los inmuebles registrados en
el catastro de un territorio.

Bienes inmuebles: Son bienes inmuebles todos aquellos
bienes que no pueden transportarse de una parte a otra sin
destruirlos o deteriorarlos, considerando su distincién de
bienes inmuebles por naturaleza, destinacién y el objeto a que
se refiere.

Catastro: Es el inventario por medio del cual se georeferencia,
determina y califica en forma técnica todos los bienes
inmuebles urbanos y rurales, publicos y privados de la
jurisdiccion municipal, tomando en cuenta los aspectos fisicos,
juridicos y valorativos de éstos, a los fines de formar una base
de datos actualizada y actualizable, para que sirva de
plataforma confiable en la toma oportuna de decisiones.

Cédula Catastral: Es el documento expedido por la oficina
municipal de catastro al propietario, como constancia de que el
inmueble ha sido procesado. La emisién del mismo no supone
propiedad sobre el inmueble.

Certificado de Empadronamiento: Es el documento expedido
por la oficina municipal de catastro en los casos de posesion u
ocupacioén del inmueble por personas que no sean titulares de
la propiedad del mismo, como constancia de que el inmueble
ha sido procesado catastralmente. La emisiéon del mismo, no
supone propiedad sobre el inmueble.

Cadigo Catastral: Es la combinaciéon de nimeros y letras que
de manera oficial, exclusiva y univoca identificara a un
inmueble individualizandolo en el espacio geografico nacional.

Conservacion del Catastro: Es el conjunto de operaciones
destinadas a mantener actualizados los documentos
catastrales, de conformidad con los cambios que experimenta
la propiedad inmobiliaria, en sus aspectos: fisicos, juridicos y
valorativos.

Constancia de Inscripcion Catastral: Es la constancia
emitida por la Oficina de Catastro Municipal, como
comprobante de que al inmueble le fue realizada la inscripcion
catastral.

Ficha Catastral: Instrumento basico para los procesos de
formacion y conservacion del catastro, conformado por campos
que estructuran la base de datos catastrales.

Formacion del Catastro: Es el conjunto de operaciones para
obtener la informacién correspondiente a los inmuebles de una
unidad organica catastral o parte de ella, teniendo como base
sus aspectos: fisicos, juridicos y valorativos, con el fin de lograr
los objetivos generales del catastro.

Inscripcion Catastral: Es el procedimiento que realizan los
propietarios y ocupantes para registrar los inmuebles en la
respectiva oficina municipal de catastro.

Inmueble: Para los efectos de esta norma se considerara
inmuebles a los terrenos, edificaciones y toda construccién
adherida de modo permanente al suelo, tal como lo establece
el Cédigo Civil de Venezuela.

Inmuebles urbanos: Se consideran inmuebles urbanos:

El suelo urbano susceptible de urbanizaciéon sin mayores
riesgos de vulnerabilidad natural, adicionalmente, son
aquellos terrenos que dispongan de vias de comunicacion,
suministros de aguas, servicio de disposicion de aguas
servidas, suministro de energia eléctrica y alumbrado
publico.

Las construcciones ubicadas en suelo susceptible de
urbanizacion, entendidas por tales:

Los edificios para el resguardo de bienes y/o personas,
cualesquiera sean los elementos de que estén constituidos.
Se exceptlan los terrenos con vocacion agricola.

Las instalaciones asimilables a los mismos, tales como
diques, tanques, cargaderos y muelles.

Desarrollo Sostenible: Es el desarrollo que satisface las
necesidades del presente, sin comprometer la capacidad para
que las futuras generaciones puedan satisfacer sus propias
necesidades, intentando armonizar los criterios de crecimiento
econémico, desarrollo social, seguridad, soberania vy
conservacion del ambiente, para el bienestar de la poblacion
actual y futura.

Levantamiento Parcelario: Procedimiento de campo que
permite la ubicacion, identificacion, delimitacion, demarcacion y
descripcion fisica de cada inmueble a través del llenado de la
ficha catastral en sus componentes tanto atributivo como
espacial.

Manzana Catastral: Es la subdivision fisica que se realiza
dentro de los sectores catastrales a través de la delimitacion
de vias de acceso y/o accidentes geograficos, garantizando su
permanencia en el tiempo. Las manzanas catastrales podran
estar constituidas por uno o mas inmuebles.

Mutacion Catastral: Es toda modificacién que se suceda en
los aspectos fisico, juridico o valorativo de los inmuebles de un
municipio a partir de la inscripcién de los mismos.

Toponimos: Nombres que identifican un lugar, sitio o
accidente geografico determinado y cuya responsabilidad
funcional y administrativa local es potestativa de la autoridad
urbana local.
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Plano Catastral: Es la representacién cartografica que
identifica en un ambito urbano y/o rural, sector o zona, la
localizacién y los limites de las propiedades o posesiones u
ocupaciones individuales de los inmuebles emplazados en el
Municipio.

Plano de Mensura: Es la representacion cartografica a escala
de un inmueble, derivada del levantamiento parcelario.

Planta de Valores de la Tierra: Es el instrumento técnico-
juridico que refleja los valores unitarios de la tierra que serviran
de base de célculo para determinar el valor del terreno ubicado
en el ambito urbano, de conformidad con las variables y
normas técnicas de valoracién establecidas por el Instituto
Geogréfico de Venezuela Simén Bolivar.

Red Geodésica de Venezuela (REGVEN): Es un conjunto de
puntos materializados sobre la superficie fisica terrestre para
disponer del control geodésico nacional, en este caso de
Venezuela, cuyas posiciones temporales estan definidas y
orientadas en un sistema convencional de coordenadas. Su
importancia estd dada por la necesidad de tener y ubicar
puntos o vértices cuya posicion sea conocida con mucha
exactitud por quienes adelanten proyectos de estudios y/o
investigaciones que ameriten de informacién geodésica basica.
REGVEN fue establecida por técnicas modernas de medicion
geodésica satelital GPS, lo que produjo un cambio de sistema
de referencia desde el Datum local convencional La Canoa
PSAD 56 a REGVEN, a partir del 1 de abril de 1999.

Registro Catastral: Es la base de datos de toda informacién
levantada en el proceso de formacion y conservacion del
catastro y comprende la inscripcién, archivo, control,
administracion y manejo de la informacién inmobiliaria del
municipio.

Sector Catastral: Espacio territorial conformado por un
conjunto de inmuebles que poseen caracteristicas
homogéneas en cuanto a las tipologias constructivas, uso del
suelo y morfologia urbana, variables histéricas y culturales.

Tablas de Valores de la Construccion: Es el instrumento
técnico-juridico que combina los valores unitarios de las
diferentes tipologias de la construccién urbana identificadas en
el Municipio que serviran de base de célculo para determinar el
valor de la construccién, de conformidad con las variables y
normas técnicas de valoracién establecidas por el Instituto
Geogréfico de Venezuela Simoén Bolivar.

Tierras de Propiedad Particular o Colectiva: Son aquellas
tierras que pertenecen en plena propiedad, en forma exclusiva,
a una persona natural o juridica, conformada por la
correspondiente documentacion debidamente protocolizada
por ante la Oficina de Registro Publico, con el consecuente
derecho de usar, gozar y disponer de las mismas, con las
restricciones y obligaciones que establece el Cédigo Civil.

Tierras Municipales: Tierras propias del Municipio. Las
adquiridas por el Municipio a través de cualquier medio legal,
como un particular cualquiera.

Tierras Pertenecientes a Entidades Publicas: Son aquellas
pertenecientes a las personas de derecho publico como:
Nacién, Instituto Auténomos, Corporaciones, entre otros.

CAPITULO Il
UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL

Articulo 5. Todo lo relativo al cubrimiento cartografico y la
implantacion, formacion y conservacién del Catastro Municipal,
se declara de naturaleza nacional e interés publico.

Paragrafo Primero. Todo propietario o poseedor de bienes
inmuebles ubicados o enclavados dentro del Municipio, ya
sean personas naturales o juridicas, publicas o privadas;
deberan prestar su colaboracién y permitir el acceso a sus
inmuebles, a los funcionarios o personas debidamente
autorizados por la Oficina Municipal de Catastro, para la
ejecucion de las actividades catastrales, previstas en esta
Ordenanza y su Reglamento, y de conformidad con lo
establecido en el articulo 31, ordinal 2° de la vigente Ley de
Geografia, Cartografia y Catastro Nacional y su Reglamento.

Paragrafo Segundo. Igualmente las autoridades nacionales y
estadales, deberan prestar su colaboracion para con las
autoridades municipales, a fin de que esta obligacion se haga
efectiva, sin menoscabo de las garantias establecidas en la
Constitucion de la Republica Bolivariana de Venezuela.

Articulo 6. La informacion obtenida de las actividades
catastrales, seran declaradas al momento de su ejecucion, de
uso publico, en los términos y condiciones establecidos en esta
Ordenanza. Toda persona tiene derecho a la informacién y
acceso a los registros catastrales de su titularidad y a la
informacién de datos no protegidos, contenidos en el
expediente catastral inmobiliario, salvo las restricciones vy
limitaciones establecidas en esta Ordenanza y su Reglamento
y cualquier otra ley aplicable, segun el caso.

Articulo 7. A objeto de salvaguardar la intimidad de la vida
privada de las personas, conforme con lo dispuesto
expresamente el articulo 143 de la Constitucion de la
Republica Bolivariana de Venezuela, se consideran datos
protegidos o de contenido confidencial: los nombres, apellidos,
cédulas de identidad, registro de informacion fiscal (RIF), razén
social, codigo y cédula catastral, certificado de
empadronamiento, domicilio de quienes figuren inscritos en el
catastro inmobiliario como titulares, asi como también los
valores catastrales del terreno y de la construccion de los
bienes inmuebles individualizados.

Articulo 8. Para tener acceso a la informacién y archivos
catastrales, asi como a los datos clasificados como de reserva
o confidencial, dicho acceso podra realizarse mediante el
consentimiento expreso, especifico y por escrito del interesado,
o bien cuando sea requerido por los Organismos Publicos
Nacionales, Estadales y Municipales, entre otros, Tribunales
de la Republica, Servicio Nacional Integrado de Ia
Administracion Tributaria (SENIAT), Registro Inmobiliario,
Ministerio Publico.
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Articulo 9. La informacién catastral y de datos clasificados
como de reserva legal o de caracter confidencial, podran ser
denegados mediante Resolucion motivada, dictada al efecto
por el Director de Planificacién Urbana o Jefe de la Oficina
Municipal de Catastro, cuando su ejercicio pueda causar
perjuicio grave a los intereses de la Administracion o al
cumplimiento de sus funciones.

GARANTIA DE PRESUPUESTO
Articulo 10. En la formulacién del presupuesto del Municipio
Los Salias se garantizar& un recurso o0 asignacion
presupuestaria apropiada y suficiente destinada a la ejecucion
de la gestion del servicio de catastro, en funcion del
presupuesto presentado por la Oficina Municipal de Catastro.

TITULO Il
DE LA OFICINA MUNICIPAL DE CATASTRO

OFICINA MUNICIPAL DE CATASTRO
Articulo 11. La Oficina Municipal de Catastro tendra por
finalidad la prestacion del servicio de catastro y sera la
encargada de la implementacién, formacién y conservacion del
Catastro en la jurisdiccion del Municipio Los Salias; asi como
del cumplimiento de las disposiciones de la presente
Ordenanza y sus reglamentos. La Oficina Municipal de
Catastro es una dependencia ejecutiva de alto nivel que
depende de la Direccion de Planificacién Urbana y estara bajo
la supervision y coordinacion técnica del Instituto Geografico
de Venezuela Simén Bolivar.

FACULTADES DE LA OFICINA

MUNICIPAL DE CATASTRO

Articulo 12. Son facultades de la Oficina Municipal de
Catastro:

1. Colaborar en las actividades relacionadas con el deslinde

de los Municipios colindantes, conjuntamente con el
Instituto Geografico de Venezuela Simoén Bolivar, las
autoridades estadales asignadas al efecto y segun las
determinaciones de la legislacion respectiva, con las
autoridades de los Municipios vecinos y las autoridades
nacionales competentes.

2. Efectuar el deslinde territorial de las entidades locales
menores del Municipio Los Salias, de conformidad con lo
dispuesto en la legislacion y segun las instrucciones que al
efecto imparta el Concejo Municipal por intermedio del
Alcalde o Alcaldesa.

3. Colaborar con las autoridades urbanisticas municipales en

las actividades relacionadas con la formulacién de los

planes urbanisticos locales.

Desarrollar el plan municipal de catastro.

5. Elaborar en plano con escala detallada, la sectorizacion
catastral municipal de conformidad con las variables y
normas técnicas establecidas por el Instituto Geografico
de Venezuela Simén Bolivar.

6. Asignar el Cdédigo Catastral a los inmuebles, de
conformidad con las variables y normas técnicas

>

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

establecido por el Instituto Geografico de Venezuela
Simon Bolivar.

Ejecutar los levantamientos parcelarios de conformidad
con las variables y normas técnicas establecidas por el
Instituto Geografico de Venezuela Simén Bolivar.

Realizar las inscripciones de los inmuebles del Municipio,
de conformidad con la Ley de Geografia, Cartografia y
Catastro Nacional, esta Ordenanza y sus respectivos
Reglamentos.

Expedir las constancias de inscripcion catastral.

Expedir a los propietarios de inmuebles la cédula catastral.
Expedir certificados de empadronamiento catastral, en los
casos de posesion u ocupacion legal.

Recabar, actualizar y conservar los planos, mapas,
levantamientos aerofotogramétricos y satelitales, y demas
materiales cartograficos relativos al Municipio.

Efectuar el levantamiento detallado de los &mbitos
urbanos y rurales del Municipio y la determinacion
detallada de los inmuebles que las forman.

Elaborar y actualizar las plantas de valores de las tierras
urbanas, realizando al efecto los estudios de valorizacién y
focalizando la atencién en el valor de uso correspondiente.
Efectuar el estudio de los factores de correccidén de las
parcelas, de acuerdo con la zonificacion existente y con
las  caracteristicas  topogréaficas, = geométricas y
morfolégicas de las mismas.

Emplear el método de avalué masivo para determinar el
valor catastral de los inmuebles, de conformidad con las
variables y normas técnicas de valoracion establecidas por
el Instituto Geografico de Venezuela Simon Bolivar y
focalizando la atencién en el valor de uso correspondiente.
Elaborar las tablas de valores unitarios de la construccion
urbana de acuerdo con los estudios realizados y
mantenerlas debidamente actualizadas y focalizando la
atencién en el valor de uso correspondiente.

Efectuar el avalio de los inmuebles urbanos ubicados en
el Municipio, de acuerdo con los principios y técnicas
vigentes y de conformidad a los procedimientos previstos
en esta Ordenanza o sus Reglamentos.

Hacer del conocimiento de los propietarios de los
inmuebles urbanos, los valores catastrales resultantes del
proceso de avallo, de conformidad al procedimiento de
notificacion previsto en la Ley de Geografia, Cartografia y
Catastro Nacional y esta Ordenanza.

Efectuar la investigacion juridica y andlisis de los
documentos y planos de mensura de los inmuebles
urbanos y rurales;

Llevar el inventario de los inmuebles municipales a los
fines establecidos en el ordenamiento juridico nacional,
estadal, municipal y comunal, asi como mantenerlos
actualizados.

Elaborar, recabar y mantener al dia los mapas o planos
sobre los servicios publicos municipales o no, prestados
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por organismos publicos o privados a escalas,
preferiblemente, con niveles de detalle: 1:1000, 1: 5.000.

23. Suministrar en forma eficiente y eficaz a las demas
dependencias municipales la informacion que sea
requerida, dentro de las facultades de la Oficina.

24. Suministrar en forma permanente la informacion valorativa
requerida por las autoridades tributarias municipales a los
fines de la liquidacién del impuesto sobre los inmuebles
urbanos emplazados en jurisdiccion del Municipio Los
Salias, de conformidad con lo previsto en la Ordenanza
que regula dicho tributo, la presente Ordenanza y sus
reglamentos.

25. Mantener actualizada la informacion catastral y el archivo
de los documentos que acrediten la propiedad particular o
publica de los inmuebles emplazados en jurisdiccion del
Municipio Los Salias.

26. Reasignar nueva codificacion, cuando las condiciones de
mutaciéon, bien sea fisica, juridica o econdomica lo
requieran.

27. Conformar y llevar el registro catastral.

28. Elaborar los mapas y planos catastrales, a escala
detallada, de la realidad socio-politica que el Municipio Los
Salias requiera.

29. Revocar o cancelar inscripciones inmobiliarias.

30. Incorporar tecnologias y emplear cualquier medio
electronico, informativo, éptico, o tematico para el manejo
de la informacion contenida en el Registro Catastral.

31. Vincular el catastro con el Registro Inmobiliario, a los fines
de establecer la identidad entre los titulos, su relacion
entre el objeto y sujetos de los mismos y el aspecto fisico
de los inmuebles, mediante el uso del cédigo catastral.

32. Presentar al Alcalde, proyectos de Ordenanzas inherentes
a la materia catastral.

33. Las demas que sefiale esta ordenanza, otros instrumentos
juridicos municipales, nacionales o estadales.

ORGANIZACION INTERNA
Articulo 13. La Oficina Municipal de Catastro tendra la
organizacion interna por unidades administrativas, supeditadas
a variables socio—geograficas propias del Municipio, tales
como el numero de inmuebles, nimero de habitantes, el
desarrollo urbano experimentado, potencial agricola, déficit de
viviendas, los servicios publicos, areas potenciales para la
expansion urbana, el desarrollo industrial, turistico y comercial,
y a los aspectos del catastro integral en lo fisico, juridico y
valorativos.

Articulo 14. El Jefe de la Oficina Municipal Catastro, estara a
cargo de un funcionario(a), quien debera ser venezolano (a),
mayor de edad y en pleno goce de sus derechos civiles,
designado al efecto, por el Alcalde de este Municipio, previo
concurso de credenciales y mediante la respectiva resolucion;
debiendo ser en todo caso, profesional universitario en las
carreras: Ingenieria Geodésica, Agronoma, Forestal, Civil;
Arquitectura, Geografia, Derecho o Urbanismo; debidamente

inscrito en el respectivo Colegio que lo agremia y con una
experiencia no menor de cinco (5) afos, en el area de Catastro
o cualquier otro profesional universitario, con una reconocida
experiencia en la materia de catastral, no menor de ocho (8)
anos.

Articulo 15. El Jefe y el personal de la Oficina Municipal de
Catastro, se regiran por lo dispuesto en la Ley del Estatuto de
la Funcién Puablica y demas instrumentos legales municipales.

DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL JEFE DE LA OFICINA
MUNICIPAL DE CATASTRO

Articulo 16. Son deberes y atribuciones del Jefe de la Oficina

Municipal de Catastro:

1. Elaborar y someter a la consideracién del Alcalde o
Alcaldesa el Plan Municipal de Catastro, el Plan Operativo
Anual y el proyecto de presupuesto respectivo, a los fines
de la aprobacion del respectivo plan de trabajo anual del
Municipio.

2. Cumplir y hacer cumplir la presente Ordenanza, sus
reglamentos y demas instrumentos juridicos vinculados
con la materia de la presente Ordenanza.

3. Dictar y notificar los actos administrativos previstos en la
presente  Ordenanza, de conformidad con los
procedimientos establecidos, y en particular, los
relacionados con el avalto de los inmuebles.

4. OQiry resolver los recursos administrativos que interpongan
los interesados en relacion con los actos administrativos
que emanen de su despacho.

5. Coordinar, dirigir las actividades de la Oficina Municipal de
Catastro.

6. Mantener copias de respaldo de las bases de datos
digitales generadas de las actividades catastrales del
Registro Catastral y suministrarlas periddicamente al
Instituto Geografico Simén Bolivar.

7. Presentar al Alcalde o Alcaldesa el informe de resultados
del Plan Operativo Anual, clasificando las actividades
cumplidas y justificando en el mismo en forma razonada,
las fallas y deficiencias con relacion a las metas previstas.

8. Rendir informes mensuales al Alcalde sobre la ejecucion
del Plan Operativo Anual.

9. Dirigir el personal adscrito de la Oficina, tanto funcionarios
como obreros y cumplir con las disposiciones que en
materia de administraciéon de personal establezcan las
Ordenanzas y reglamentos respectivos, asi como las
instrucciones que al respecto dicte el Alcalde o Alcaldesa,
a través de la Direccion de Recursos Humanos del
Municipio Los Salias.

10. Asegurar la guarda, custodia y mantenimiento de los
bienes municipales, que conforman el equipo técnico de la
Oficina.

11. La formulacién, ejecucion y coordinacion de los planes
relativos a la formacién y conservacion del catastro en el
Municipio Los Salias, a corto mediano y largo plazo.

12. Los que sefalen otros instrumentos juridicos municipales,
estadales o nacionales.

REQUISITOS DE LOS FUNCIONARIOS DE LA

OFICINA MUNICIPAL DE CATASTRO

Articulo 17. Los funcionarios subalternos de Oficina Municipal
de Catastro, tanto profesionales como técnicos y demas
empleados, obreros o contratados, deberan reunir los
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requisitos minimos del cargo respectivo, de conformidad con lo
dispuesto en la Ordenanza respectiva o en su defecto, por la
Ley del Estatuto de la Funcion Publica.

TITULO NI
DEL PLAN MUNICIPAL DE CATASTRO

PLAN MUNICIPAL DE CATASTRO
Articulo 18. Se entiende por Plan Municipal de Catastro la
definicion de objetivos y metas con especificacion de
prioridades con base en las necesidades y propdsitos dirigidos
a la ejecucion de las actividades catastrales. El Plan Municipal
de Catastro es el instrumento mediante el cual el Municipio, a
través de la Oficina Municipal de Catastro, conjuntamente con
las organizaciones comunitarias, establece los proyectos,
objetivos, metas, acciones y recursos dirigidos a concretar y
desarrollar la gestion del servicio y actividades catastrales.

Articulo 19. Corresponde al Ejecutivo Municipal, a través de la
Oficina Municipal de Catastro, la formulacion de politicas, la
planificacién, el ordenamiento y ejecucién de las actividades
catastrales, en concordancia con el Plan de Desarrollo
Econémico y Social de la Nacion, el Plan Nacional de
Ordenacion del Territorio, el Plan Municipal de Desarrollo y de
conformidad con la Ley Orgéanica de Planificacion Publica y
Popular, el cual contendrd como minimo:

1. Planteamiento de los problemas priorizados, basado en el

diagndstico de la situacion actual del catastro.

2. Definicion del objetivo general y los objetivos especificos.

3. Resultados esperados con la ejecucion del Plan.

4. Proyectos, estrategia, actividades y acciones a desarrollar
para lograr los resultados propuestos.

5. Metas e indicadores planteados para desarrollar el Plan y
realizar el seguimiento y control del mismo.

6. Acciones inmediatas a emprender.

7. Tiempo y cronograma de actividades para su ejecucion.

8. Programacion presupuestaria y el presupuesto de
inversion de los recursos.

9. Fuentes de financiamiento, ordinarios y extraordinarios.

10. Ente o entes ejecutores del Plan Municipal Catastro.

11. Los procedimientos e instrumentos para la evaluacion,
seguimiento y control.

RENDICION DE CUENTAS
Articulo 20. El Alcalde o alcaldesa, anualmente presentara la
rendiciéon de cuentas, o podra designar a un funcionario que la
presente mediante un informe detallado y preciso de la gestion
catastral realizada ante el Concejo Municipal y a la asamblea
de ciudadanos y ciudadanas en el mes de enero de cada afo.

TITULO 1V

DE LA FORMACION Y CONSERVACION DEL
REGISTRO CATASTRAL

FORMACION Y CONSERVACION DEL CATASTRO
Articulo 21. La formacién y conservacién del catastro en el
Municipio serd de caracter permanente y se realizara de
conformidad con las normas técnicas y el cédigo catastral que
establezca el Instituto Geografico de Venezuela Simén Bolivar

FORMACION DEL CATASTRO
Articulo 22. La formaciéon del catastro comprende el
levantamiento, procesamiento y generacién de informacion
descriptiva y grafica de los inmuebles ubicados en el Municipio,
a través de su identificacion en el ambito urbano y rural,
reflejando sus aspectos fisicos, juridicos y valorativos.

Articulo 23. La formacién del catastro del Municipio debe
cubrir la investigacion y determinacion de lo siguiente:

1. Las tierras baldias.

2. Los ejidos.

3. Las tierras pertenecientes a entidades publicas.

4. Las tierras de propiedad privada o colectiva.

RED GEODESICA MUNICIPAL
Articulo 24. El Municipio Los Salias, a los fines de la
formacion del catastro, establecera una red geodésica, de
conformidad con las especificaciones técnicas dictadas por el
Instituto Geografico de Venezuela Simén Bolivar.

Paragrafo Unico. Certificada la red geodésica municipal por el
Instituto Geografico de Venezuela Simén Bolivar, y aprobada
por el Alcalde o Alcaldesa mediante Decreto publicado en
Gaceta Municipal, sera de obligatorio cumplimiento en el
Municipio, por las personas.

CONSERVACION DEL CATASTRO
Articulo 25. La conservacién del catastro en el Municipio
comprendera el proceso de actualizacién del catastro, la cual
se realizara cada cuatro (4) afos, registrandose las
modificaciones que en el tiempo se sucedan en los inmuebles
del Municipio e incorporando en la gestién del servicio de
catastro integral a las organizaciones comunitarias.

SECTORIZACION CATASTRAL
Articulo 26. La Direccién de Planificacion Urbana, a través de
La Oficina Municipal de Catastro, sectorizara el territorio del
Municipio Los Salias, de acuerdo con los criterios de
homogeneidad, en cuanto a caracteristicas fisicas del area,
poligonales de organizaciones comunitarias, urbanismos, usos
y tipos de construccion predominantes.

Articulo 27. La sectorizacidn catastral, consistira en una serie
de actividades, que permitiran dividir el ambito urbano de cada
parroquia del Municipio, en areas menores, para tener un
optimo manejo de la informacién territorial, generada en el
proceso catastral.

Paragrafo Unico. La sectorizacion realizada por la Oficina
Municipal de Catastro sera presentada al Alcalde o Alcaldesa
para su aprobacion mediante Decreto publicado en Gaceta
Municipal, previa consulta al Concejo Municipal y a las
organizaciones comunitarias.
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SISTEMA DE CODIFICACION CATASTRAL
Articulo 28. La Oficina Municipal de Catastro asignara el
codigo catastral a los inmuebles de su ambito territorial, de
acuerdo con la especificaciéon técnica para el establecimiento
del Sistema de Codificacion Catastral, publicada por el Instituto
Geogréfico de Venezuela Simoén Bolivar.

TITULO V

DEL ASPECTO FiSICO, JURIDICO Y VALORATIVO
DEL CATASTRO

LEVANTAMIENTO DE INFORMACION
Articulo 29. El levantamiento de la informacién catastral,
permitira la identificacion, delimitacién y descripcién fisica de
cada inmueble, en su aspecto fisico, juridico y valorativo. A los
efectos de su realizacion, la Oficina Municipal de Catastro
debera asentarla en la ficha catastral, disefiada de
conformidad con las especificaciones dictadas por el Instituto
Geogréfico de Venezuela Simén Bolivar.

CONTENIDO DE LA FICHA CATASTRAL
Articulo 30. La ficha catastral contendra los linderos actuales,
sefialamiento de los accidentes geograficos referenciales,
ubicacion geografica, dimensiones, formas, caracteristicas de
las parcelas y sus bienhechurias, descripcién de uso, entre
otros, acompafada del acta de verificacion de linderos. La
ficha catastral es parte del expediente inmobiliario del Registro
Catastral.

Paragrafo Unico. La Oficina Municipal de Catastro podra
incorporar a la ficha catastral datos sociales y econémicos que
coadyuven al proceso de planificacion publica integral a nivel
local.

ACTA DE VERIFICACION DE LINDEROS
Articulo 31. Al momento de practicarse la ubicacion e
identificacién del inmueble, se dejara constancia en el acta de
verificacion de linderos de todo lo observado, incluyendo
construcciones, servidumbres, alteraciones de linderos,
accidentes geograficos y cualquier otra circunstancia de
interés. Asi mismo, se dejara constancia de la conformidad o
inconformidad del propietario o propietaria u ocupante con el
contenido de la misma.

SECCION PRIMERA
DEL ASPECTO FiSICO

ASPECTOS FisICOS
Articulo 32. El aspecto fisico del catastro se ajustard a las
indicaciones sobre linderos y dimensiones que figuren en los
documentos del bien inmueble, con sefialamiento de medicién,
subdivisién y ubicacién del inmueble, edificaciones existentes,
accidentes geograficos referenciales, con sus
correspondientes topdnimos y demas especificaciones.

DESCRIPCION FiSICA DEL INMUEBLE
Articulo 33. La descripcion fisica del inmueble abarcara los
aspectos intrinsecos y extrinsecos.
Los aspectos intrinsecos comprenderan el terreno y/o la
construccion.

De la construccién se deberan considerar las caracteristicas
esenciales de la infraestructura, tales como: las paredes,
techos, estructura, pisos, acabados y demas elementos
constructivos; del terreno los linderos, dimensiones, ubicacién,
topografia y las modificaciones en la estructura que alteren las
medidas o condiciones de uso como la integracion, anexos o
modificaciones en la misma.

Los aspectos extrinsecos comprenderan los servicios publicos
existentes, nivel de organizacién social y calidad de vida.

LEVANTAMIENTOS GEODESICOS
Articulo 34. Los levantamientos geodésicos y los planos de
mensura del inmueble deberan estar referidos al Sistema
Geodésico Nacional, mediante vinculacion a la Red Geodésica
del Municipio Los Salias; de acuerdo con las normas técnicas
establecidas por el Instituto Geografico de Venezuela Simon
Bolivar.

MAPAS CATASTRALES
Articulo 35. Los mapas catastrales se elaboraran conforme
con la normativa prevista en las disposiciones nacionales
sobre la materia.

SECCION SEGUNDA
DEL ASPECTO JURIDICO

ASPECTO JURIDICO
Articulo 36. El aspecto juridico consistira en la investigacion
juridica catastral para recabar aquellos documentos que
acrediten la titularidad de la propiedad del propietario o
propietaria, los propietarios o propietarias y poseedores o
poseedoras, a los fines de determinar la suficiencia de los
derechos invocados por estos, para la respectiva inscripcion de
los inmuebles en el Registro Catastral.

INFORMACION CATASTRAL DEL ASPECTO JURIDICO
Articulo 37. La informacién catastral del aspecto juridico se
obtendra del andlisis documental, la verificacion de los planos
de mensura y, segun el caso, del examen de los archivos del
Registro Inmobiliario, Notarias y Juzgados, entre otros, asi
como de la documentacion presentada por el interesado o,
interesada o los interesados o las interesadas.

SECCION TERCERA
DEL ASPECTO VALORATIVO

ASPECTO VALORATIVO
Articulo 38. Los aspectos valorativos consistiran en la
determinacion de los valores catastrales aplicables a los
inmuebles del municipio Los Salias, obtenidos mediante la
valuacion de la tierra y de las edificaciones, de conformidad
con las variables y normas técnicas de valoracion establecidas
por el Instituto Geografico de Venezuela Simén Bolivar y
focalizando la atencién en el valor de uso correspondiente,
todo de conformidad con las Ordenanzas sobre Planta de
Valores de la Tierra y sobre Tablas Valorativas de la
Construccion.
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VALOR CATASTRAL
Articulo 39. El valor catastral se obtendra del empleo del
método de avalio masivo, el cual consiste en un procedimiento
de comparacion de las caracteristicas de los inmuebles
urbanos objeto de avallio, con las contenidas en la planta de
valores de la tierra en funcion de la disponibilidad de servicios
publicos y grado de consolidacion general de los sectores; y en
las tablas de valores de la construccion en funcion de los
costos de los precios unitarios de los materiales, asi como su
costo de transporte y mano de obra requerida para su
reposicion a nuevo, de conformidad con las variables y normas
técnicas de valoracién establecidas por el Instituto Geografico
de Venezuela Simén Bolivar y focalizando la atencion en el
valor de uso correspondiente, todo de conformidad con las
Ordenanzas sobre Planta de Valores de la Tierra y sobre
Tablas Valorativas de la Construccion. La determinacion del
valor catastral del inmueble servird, entre otros usos, de base
imponible para la fijacion del impuesto sobre inmuebles
urbanos.

TITULO VI
DEL REGISTRO CATASTRAL MUNICIPAL

REGISTRO CATASTRAL
Articulo 40. El Municipio Los Salias través de la Oficina
Municipal de Catastro, llevar4d el Registro Catastral de
conformidad con las normas técnicas dictadas por el Instituto
Geogréafico de Venezuela Simén Bolivar y sera fuente de
informacién publica en los términos y condiciones establecidos
en esta Ordenanza y su reglamento.

CONTENIDO DEL REGISTRO CATASTRAL
Articulo 41. El Registro Catastral, contendra: planilla de
inscripcion, documento de origen de propiedad del inmueble o
contentivo del derecho invocado, ficha catastral, notificaciones,
acta de verificacién de linderos, plano de mensura, mapa
catastral con la individualizacion del inmueble y cédula
catastral o certificado de empadronamiento.

Paragrafo Unico. Los funcionarios al servicio de la Oficina
Municipal de Catastro deben examinar los documentos y
planos que le sean presentados, verificando la ubicacion,
cabida y linderos del inmueble, debiendo dejar constancia de
los derechos invocados y del destino dado a dicho inmueble.

INCORPORACION AL REGISTRO CATASTRAL
Articulo 42. En el Registro Catastral se incorporara toda la
informacién levantada en el proceso de formacion y
conservacion del catastro; el cual comprendera la inscripcion,
archivo, control, administracion y manejo de la informacion
inmobiliaria.

MANEJO DEL REGISTRO CATASTRAL
Articulo 43. La Oficina Municipal de Catastro, a través de los
funcionarios autorizados para el manejo del Registro Catastral,
esté en el deber de mostrar a los interesados o interesadas las
actas, fichas, planos, planillas y deméas documentos
incorporados a dicho archivo, sin que por ello pueda cobrarse
ninguna tasa o tarifa, asi como por permitir que los interesados
o interesadas tomar notas o apuntes sobre el contenido de los
expedientes, pero en ningun caso se permitird que sean

trasladados o utilizados fuera de las dependencias de la
Oficina Municipal de Catastro, asignada al efecto.

UTILIZACION DE TECNOLOGIA DIGITALIZADA
Articulo 44. El Municipio Los Salias, preverd la utilizacién de
tecnologia digitalizada y el empleo de sistemas automatizados
para el manejo de la informacion contenida en el Registro
Catastral, ajustados al Sistema Nacional de Catastro y al
Sistema de Informacién Catastral, de conformidad a las
directrices dispuestas por el Instituto Geografico Venezolano
Simon Bolivar.

Paragrafo Unico. Todos los soportes fisicos del Registro
Catastral se digitalizaran y se transferiran progresivamente a la
base de datos correspondiente.

BASE DE DATOS DIGITAL
Articulo 45. El Registro Catastral en el Municipio Los Salias,
dispondra de una base de datos digital que permitira la
integracién con el registro publico, manteniendo copias de
respaldo de las mismas, con la frecuencia que amerite el
manejo de la informacion generada de las actividades
catastrales.

REMISION DE INFORMACION
Articulo 46. La Oficina Municipal de Catastro enviara a la
Oficina Regional del Instituto Geografico de Venezuela Simén
Bolivar o directamente a este, en caso de no existir Oficina
Regional, via internet o intranet, la informacion del Registro
Catastral, a los fines de salvaguardar la informacién contenida
en la base de datos del Registro Catastral, nutrir y sustentar el
Sistema de Catastro Nacional, de conformidad con lo
establecido en la Ley de Geografia, Cartografia y Catastro
Nacional.

FONDO DOCUMENTAL
Articulo 47. Todo el fondo documental proveniente de las
actividades catastrales ejecutadas en el Municipio Los Salias,
con anterioridad a la entrada en vigencia de la presente
Ordenanza y su reglamento, se incorporara al Registro
Catastral.

SECCION PRIMERA
DE LA INSCRIPCION CATASTRAL

OBLIGACION DE LA INSCRIPCION CATASTRAL
Articulo 48. Los propietarios y propietarias, poseedores o
poseedoras 0 encargados u ocupantes o administradores o
administradoras o funcionarios o funcionarias responsables de
la administracién de inmuebles urbanos en el Municipio estan
obligados a inscribirlos en el Registro Catastral, suministrando
a los funcionarios competentes, los documentos y planos de
mensuras de los mismos, los derechos invocados, sus
linderos, cabida y cualquier otra informacién de interés
catastral.

OBLIGACIONES DE PROPIETARIOS O PROPIETARIAS
U OCUPANTES
Articulo 49. Los propietarios o propietarias y ocupantes de
inmuebles estan obligados a:
1. Inscribir los inmuebles en el Registro Catastral.
2. Suministrar a los funcionarios competentes los
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documentos y planos de mensura, derechos invocados,
linderos y cualquier otra informacién requerida.

3. Cooperar con los funcionarios o personas autorizadas de
la Oficina Municipal de Catastro, permitiendo el acceso al
inmueble, previa notificacion e identificacion, para efectuar
las operaciones catastrales.

4. Cumplir con las demas obligaciones que establezca la
presente Ordenanza y su reglamento.

ACCESO A LOS INMUEBLES
Articulo 50. Los propietarios o las propietarias, encargados o
encargadas, ocupantes o poseedores 0 poseedoras de bienes
inmuebles en el territorio del Municipio Los Salias, ya sean
personas naturales o juridicas, publicas o privadas, permitiran
el acceso a sus inmuebles, a los funcionarios o las funcionarias
o personas debidamente autorizadas por la Oficina Municipal
de Catastro, para la ejecuciéon de las actividades catastrales,
previstas en esta Ordenanza y su Reglamento.

Paragrafo Unico. Las autoridades nacionales y estatales
prestaran su colaboracion al Municipio para que esta
obligacion se haga efectiva, sin menoscabo de las garantias
establecidas en la Constituciéon de la Republica Bolivariana de
Venezuela.

INSCRIPCION DE INMUEBLES BAJO REGIMEN

DE CONDOMINIO, ENFITEUSIS,

USUFRUCTO O FIDEICOMISO

Articulo 51. En los casos de inmuebles bajo el régimen de

condominio, la inscripcion en el Registro Catastral debera ser

efectuada por cada uno de los condominios o por quien

administre el inmueble.

En los casos de inmuebles bajo el régimen de enfiteusis,

usufructo o fideicomiso, la inscripcion debera ser efectuada por
los enfiteutas, usufructuarios o fideicomisarios.

INSCRIPCION DE INMUEBLE DE OFICIO
Articulo 52. La Oficina Municipal de Catastro hara de oficio las
inscripciones, cuando los obligados a ello no lo hicieren en los
lapsos previstos en este capitulo. Las inscripciones de oficio
deberan ser notificadas a los infractores conjuntamente con la
respectiva sancion, todo de conformidad con lo dispuesto en
esta Ordenanza.
Igual procedimiento seguira la Oficina Municipal de Catastro en
los casos que se comprobare inscripciones amafadas,
contrarias a la realidad o de tal manera defectuosa que
impidan su correcta inscripcion.

CONTENIDO DE LA INSCRIPCION CATASTRAL

Articulo 53. La Inscripcion Catastral se hard mediante solicitud

escrita presentada ante la Oficina Municipal de Catastro e

indicara:

1. Laidentificacion del interesado o interesada, y en su caso,
de la persona que actle como su representante,
debidamente acreditado, con expresién de los nombres y
apellidos, domicilio, nacionalidad, estado civil, profesion y
numero de cédula de identidad.

2. La direccién del lugar donde se haran las notificaciones
pertinentes.

3. El uso potencial y el uso actual del inmueble que se
pretende inscribir.

4. La descripcién de las bienhechurias, tipos de edificacion,

accidentes  geograficos  referenciales, con  sus
correspondientes topénimos y demas especificaciones del
inmueble, respecto de su ubicacion.

Los linderos actuales.

Senfalar los servicios publicos de que dispone el inmueble.
Los planos de mensura, que deben ser elaborados por
profesionales o técnicos en la materia, con referencia al
Sistema Geodésico Nacional.

8. Referencia a los anexos que la acompanan.

9. La firma del interesado o interesada.

Noo

Paragrafo Primero. A la solicitud de inscripcion debe
anexarse copia simple del documento o titulo de propiedad,
debidamente protocolizado, o documento contentivo del
derecho invocado y croquis de ubicacion.

Paragrafo Segundo. La declaracién contenida en la solicitud
de inscripcién catastral tiene caracter de declaracion jurada, a
todos los efectos legales.

GRATUIDAD DEL MATERIAL
Articulo 54. La Oficina Municipal de Catastro esta obligada a
suministrar al interesado o interesada, el material necesario
para efectuar la inscripcion a través de los formularios
respectivos, en forma gratuita.

CONSTANCIA DE INSCRIPCION CATASTRAL
Articulo 55. El funcionario o la funcionaria de la Oficina
Municipal de Catastro, encargado o encargada de recibir las
inscripciones extendera una constancia al interesado o
interesada presentante, con indicacién de la fecha de recibo,
debidamente sellada y firmada.
Por cada inmueble se hara una inscripcién, ya esté construido
independientemente, forme parte de un conjunto o edificacién
bajo el régimen de propiedad horizontal o permanezca sin
construir.

SOLICITUD INCOMPLETA
Articulo 56. Cuando en la solicitud dirigida a la Oficina
Municipal de Catastro le faltare cualquiera de los requisitos
exigidos en el articulo 53 de la presente Ordenanza, la Oficina
Municipal de Catastro lo notificara al solicitante o a la
solicitante, comunicandole las omisiones o faltas observadas a
fin de que en un plazo de quince (15) dias habiles, contados a
partir de la fecha de la notificacion, proceda a subsanarlos, de
no subsanarse se negara la inscripcion por acto motivado.

PLAZO DE LA INSCRIPCION
Articulo 57. La inscripcion a que se refiere el Articulo 49 de
esta Ordenanza, debera realizarse en un plazo no mayor de
seis (6) meses contados a partir de la entrada en vigencia de la
presente Ordenanza o de los dos (2) meses desde la fecha en
que se haya terminado las construcciones. En cualquier caso
debera efectuarse con anterioridad al registro o autenticacion
de cualquier documento referido a la propiedad del inmueble.

PLAZO DE TRAMITACION DE LA INSCRIPCION
Articulo 58. La Oficina de Catastro tramitara la inscripcion
catastral en un plazo no mayor de quince (15) dias, contados a
partir de su solicitud.
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CODIGO CATASTRAL
Articulo 59. Verificada la informacién suministrada por el
solicitante o la solicitante y cumplidos los requisitos exigidos
para la inscripcion catastral por la presente Ordenanza, la
Oficina Municipal de Catastro asignard a dicho inmueble un
codigo catastral y una placa identificadora contentiva de éste,
la cual debera ser colocada en la parte frontal del inmueble, en
un lugar visible.
El interesado o la interesada debera pagar el costo de la placa
identificadora  por ante la dependencia  municipal
correspondiente dentro del plazo de un (1) mes, siguiente a la
notificacion de la provision de la respectiva placa de
conformidad con lo indicado en este articulo.

PERDIDA, DETERIORO O DESTRUCCION

DE PLACA IDENTIFICADORA

Articulo 60. En los casos de pérdida, deterioro significativo o

destruccién de la placa identificadora, el interesado o la

interesada propietario o propietaria del inmueble o su

representante, debera dirigirse a la Oficina Municipal de

Catastro con el fin de informar la situacion para que esta

dependencia haga la reposicion, una vez cancelado el valor de
la nueva placa identificadora.

INFORME DE INMUEBLE SUBDIVIDIDO
O INTEGRADO
Articulo 61. Cuando un inmueble haya sido subdividido en
lotes, parcelas, apartamentos, oficinas o locales con fines de
enajenacion, de conformidad con las disposiciones legales
urbanisticas aplicables, el Director o Directora de Planificacién
Urbana u otra autoridad competente, debera informar al Jefe
de la Oficina Municipal de Catastro el cambio respectivo en la
inscripcion catastral del inmueble, a los fines de la
actualizacion del Registro Catastral.
El Jefe de la Oficina Municipal de Catastro ordenara la
inscripcion de los nuevos inmuebles, la cual debera ser
actualizada una vez efectuada la enajenacion, si fuera el caso.

Paragrafo Unico. El mismo procedimiento se ejecutara en
caso de integracion de inmuebles o parcelas.

IDENTIFICACION EN PLANO DE TERRENO Y

FORMACION DE EXPEDIENTE PARA INMUEBLE

Articulo 62. Las areas de terrenos incluidas en cada

inscripcion, deberan identificarse en el plano oficial de la zona

de que se trate, y para el inmueble y sus modificaciones, se

formara un expediente con sus subdivisiones, segun el sistema
adoptado.

OBLIGACION DE ENTREGAR COPIA HELIOGRAFICA
O DIGITALIZADA DE LOTES DE TERRENO PARA VENDER
Articulo 63. Las personas naturales o juridicas que desarrollen
lotes de terrenos para vender por parcelas, estan obligados a
entregar en la Oficina Municipal de Catastro, dentro del mes
siguiente al otorgamiento de la constancia urbanistica
expedida por la autoridad municipal competente, plano en
formato digital y en copia heliogréfica del parcelamiento
respectivo; debidamente referido al sistema Red Geodésica de
Venezuela a través de su vinculacién con un vértice de la red
geodésica del municipio o de su densificacion.

NOTIFICACION POR CAMBIO EN LA CONFIGURACION,
MEDIDA, USO O DESTINO DEL INMUEBLE
Articulo 64. Todo cambio en la configuracién, medidas, uso o
destino de un inmueble ya inscrito, debe ser obligatoriamente
notificado por escrito a la Oficina Municipal de Catastro,
mediante formulario que serda suministrado al interesado o
interesada, dentro de un plazo no mayor de dos (2) meses de
haber ocurrido dicho cambio.

RESPONSABLE ANTE EL MUNICIPIO POR

TRANSMISION DE LA PROPIEDAD

Articulo 65. Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos

precedentes, cuando la transmision de la propiedad sea

registrada antes de la inscripcion catastral respectiva del

inmueble, el propietario o la propietaria adquirente sera

responsable solidario o solidaria con el propietario o la

propietaria enajenante ante el Municipio de todas las

obligaciones que deriven de la titularidad del inmueble de que
se trate.

SOLICITUD DE REVOCATORIA O

CANCELACION DE LA INSCRIPCION CATASTRAL
Articulo 66. La solicitud de revocatoria o cancelacién de una
inscripcion catastral sélo sera admitida y acordada por la
Oficina Municipal de Catastro. Dicha solicitud debera estar
acompanada del titulo preferente o la decisién judicial o
administrativa en que se fundamente.
Admitida la solicitud, la Oficina Municipal de Catastro ordenara
la apertura del procedimiento administrativo correspondiente y
notificara a los interesados o las interesadas.
En todo caso, la decisién definitiva que adopte la Oficina
Municipal de Catastro agotara la via administrativa y sera
recurrible ante el Tribunal Contencioso Administrativo
competente.

_CAUSALES PARA REVOCATORIA O

CANCELACION DE LA INSCRIPCION CATASTRAL
Articulo 67. A tenor del articulo anterior, son causales de
revocatoria o cancelacion de la inscripcion catastral:
1. Por decisién judicial o administrativa.
2. Por haber suministrado documentacién falsa o incorrecta.
3. Por causas naturales o fuerza mayor desaparezca el

inmueble.

INFORME DEL SiNDICO PROCURADOR
Articulo 68. El Sindico Procurador enviara mensualmente al
Jefe de la Oficina Municipal de Catastro un informe detallado
de las adjudicaciones en venta o arrendamiento de parcelas de
terrenos municipales, asi como de cualquier otra operacion
realizada sobre inmuebles municipales durante el mes anterior
a la fecha del informe o relacion, en el mismo debera indicar el
nimero catastral, linderos, medidas del inmueble, nombre,
cédula de identidad y direccidbn del adjudicatario o
identificacion del organismo, datos de registro y cualquier otra
informacién que ayude a la identificacion de la operacion y el
objeto sobre la cual haya recaido.

INFORME SOBRE CONSTANCIAS

URBANISTICAS EXPEDIDAS

Articulo 69. El Director Planificacion Urbana, enviara
mensualmente a la Oficina Municipal de Catastro un informe
con la relacion de las constancias urbanisticas expedidas por
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su despacho durante el periodo, acompafnada de los planos
correspondientes. En los casos de cambios o alteraciones en
la ejecucion de las obras, el Director de Planificacion Urbana
enviara igualmente una copia del plano de esas obras con
indicacion de las alteraciones habidas, marcadas en color rojo.

OBLIGACION DE LA INSCRIPCION CATASTRAL

PARA SOLVENCIAS TRIBUTARIAS

Articulo 70. A los fines de asegurar el cumplimiento de las

obligaciones previstas en esta Ordenanza, la autoridad

municipal competente para otorgar solvencias tributarias por

concepto del impuesto sobre inmuebles urbanos, exigira al

interesado la presentacion de la respectiva inscripcion catastral

actualizada.
SECCION SEGUNDA
DE LA CEDULA CATASTRAL Y CERTIFICADO DE

EMPADRONAMIENTO

OTORGAMIENTO DE LA CEDULA CATASTRAL
Articulo 71. La Cédula Catastral se otorga una vez que se
haya verificado que el solicitante o la solicitante es propietario
o propietaria del inmueble, con la finalidad de dar certeza de la
existencia del predio, individualizandolo mediante su adecuada
representacion grafica, su descripcion como un poligono del
territorio nacional y municipal y su relacion con los derechos
invocados por quien figura como propietario o propietaria en
los documentos presentados para la inscripcién catastral,
previo estudio y andlisis de dichos documentos desde su
origen.

CONTENIDO DE LA CEDULA CATASTRAL

Articulo 72. Cumplidas las formalidades y procedimientos

establecidos en los articulos precedentes, la Oficina Municipal

de Catastro debera emitir y entregar al propietario o propietaria
del inmueble la respectiva Cédula Catastral, la cual debera
contener:

1. La Identificacién del propietario o propietaria actual.

2. Los datos de protocolizacion del documento del inmueble,
nimero de anotacion registral y fecha de adquisicion,
acomparnado del estudio de tradicion.

3. Los datos de la Oficina Subalterna de Registro Publico.

4. El numero del mapa catastral y el codigo catastral que
correspondan al inmueble.

5. Los linderos y la cabida del inmueble; originales y actuales,
determinada por métodos analiticos.

6. El valor catastral del inmueble.

Paragrafo Unico. La cédula catastral debe llevar anexo el
plano de mensura del inmueble, elaborado conforme con las
disposiciones establecidas en la Ordenanza respectiva y a las
normas técnicas del Instituto Geografico de Venezuela Simén
Bolivar.

NEGATIVA DE CEDULA CATASTRAL
Articulo 73. Cuando sobre un bien inmueble exista mas de un
propietario conforme con los estudios juridicos realizados, la
Oficina Municipal de Catastro debera negar la cédula catastral,

mediante resolucion, hasta tanto haya sentencia judicial
definitivamente firme que determine la propiedad.

OTORGAMIENTO DEL CERTIFICADO
DE EMPADRONAMIENTO
Articulo 74. El Certificado de Empadronamiento se otorga una
vez que se haya verificado que el solicitante o la solicitante es
poseedor o poseedora u ocupante del inmueble, con la
finalidad de dar certeza de la existencia del predio,
individualizandolo mediante su adecuada representacion
grafica, su descripcion como un poligono del territorio nacional

y municipal y su relacion con los derechos invocados por quien

figura como poseedor o poseedora u ocupante del mismo en

los documentos presentados para la inscripcién catastral,

previo estudio y andlisis de dichos documentos desde su
origen.

CONTENIDO DEL CERTIFICADO

DE EMPADRONAMIENTO

Articulo 75. Una vez cumplidas las formalidades y

procedimientos sefialados en la presente Ordenanza, la

Oficina Municipal de Catastro debera emitir y entregar al

poseedor o poseedora u ocupante del inmueble, el respectivo

Certificado de Empadronamiento que contendra:

1. La identificaciéon del poseedor o poseedora u ocupante
actual.

2. Los datos del documento contentivo del derecho invocado,
si lo hubiere.

3. El ndmero del mapa catastral y el codigo catastral que
correspondan al inmueble.

4. La descripcion gréafica del inmueble segin el sistema de
coordenadas establecido por Instituto Geografico de
Venezuela Simén Bolivar.

5. Los linderos y la cabida del inmueble; originales y
actuales, determinada por métodos analiticos.

6. El valor catastral del inmueble.

Paragrafo Unico. El certificado de empadronamiento debe
llevar anexo el plano de mensura del inmueble, elaborado
conforme con las disposiciones establecidas en la Ordenanza
respectiva y a las normas técnicas del Instituto de Geografia y
Cartografia Simon Bolivar.

EXPEDICION DE EJEMPLARES DE CEDULA CATASTRAL
Y CERTIFICADO DE EMPADRONAMIENTO
Articulo 76. La Oficina Municipal de Catastro expedira tres (3)
ejemplares de la Cédula Catastral y del Certificado de
Empadronamiento, segin sea el caso; uno (1) para el
expediente inmobiliario llevado por la Oficina Municipal de
Catastro; uno (1) para el propietario o propietaria o poseedor o
poseedora u ocupante del inmueble y uno (1) para el Registro
Catastral Nacional resguardado por el Instituto Geografico de
Venezuela Simon Bolivar.

CONVENIOS DE VINCULACION DEL CATASTRO CON EL
REGISTRO PUBLICO

Articulo 77. Sin perjuicio de la legislacién nacional, el Alcalde
o Alcaldesa realizara los convenios que estime conveniente
con los funcionarios o las funcionarias nacionales competentes
para la protocolizacion de documentos inmobiliarios, a fin de
que estos exijan la presentacion de la cedula catastral y mapa
catastral; asi como la presentacion del certificado de solvencia
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del impuesto sobre inmuebles urbanos, debidamente
actualizado y a nombre del ultimo propietario o propietaria.

TITULO VII

DE LAS NOTIFICACIONES, SANCIONES Y RECURSOS
ADMINISTRATIVOS

SECCION PRIMERA
DE LAS NOTIFICACIONES

NOTIFICACION DE LOS ACTOS
DE EFECTOS PARTICULARES
Articulo 78. Todo acto administrativo de efectos particulares
debera ser notificado al interesado de conformidad con el
procedimiento previsto en este capitulo. La notificacion debera
contener el texto integro del acto e indicar, si fuere el caso, los
recursos que proceden con expresion de los términos para
ejercerlos y de los érganos o tribunales ante los cuales deben
interponerse.
Las notificaciones que no llenen todas las menciones
sefialadas en este Articulo se consideraran defectuosas y no
produciran ningin efecto, sin perjuicio de la responsabilidad
personal del funcionario municipal.

NOTIFICACION POR CONSTANCIA ESCRITA

ENTREGADA EN EL DOMICILIO

Articulo 79. La notificacion se entregara en el domicilio o

residencia del interesado o de su apoderado y se exigira recibo

firmado en el cual se dejara constancia de la fecha en que se

realiza el acto y del contenido de la notificacion, asi como del
nombre y cédula de identidad de la persona que la recibe.

PUBLICACION DE LA NOTIFICACION
Articulo 80. Cuando resulte impracticable la notificaciéon en la
forma prescrita en el Articulo anterior, se procedera a notificar
el acto en forma resumida mediante su publicacion en un (1)
diario de mayor circulacién en el Municipio, y en este caso se
entendera notificado el interesado, quince (15) dias después
de la publicacién, circunstancia que se advertira en forma
expresa.

INFORMACION ERRONEA
Articulo 81. Si sobre la base de informacién erronea,
contenida en la notificacion, el interesado hubiere intentado
algun procedimiento, el tiempo transcurrido no sera tomado en
cuenta a los efectos de determinar el vencimiento de los plazos
que le corresponden para interponer el recurso apropiado.

NOTIFICACION POR ACTUACION CATASTRAL
Articulo 82. Cualquier actuacién catastral que implique la
visita a un inmueble por parte de los funcionarios de la Oficina
Municipal de Catastro, debera ser notificada al propietario o
propietaria u ocupante, mediante comunicacién entregada en
el inmueble, con al menos tres (3) dias habiles de anticipacion.

CONTENIDO DE LA NOTIFICACION
Articulo 83. La notificacion prevista en el articulo anterior
debera indicar:
1. Objeto.

2. Fechay hora de la visita.

3. Nombres de los funcionarios autorizados para realizarla.

Articulo 84. En el caso de que en el inmueble no se encuentre
persona alguna, la notificacién sera fijada en el mismo con al
menos tres (3) dias habiles de anticipacion.

SECCION SEGUNDA
DE LAS SANCIONES

SANCION POR INCUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE

INSCRIPCION DEL INMUEBLE
Articulo 85. Los propietarios o propietarias, encargados o
encargadas u ocupantes o poseedores 0 poseedoras o
administradores o administradoras de inmuebles que no
procedieren a inscribirlos conforme con lo dispuesto en esta
Ordenanza, dentro del lapso indicado, seran sancionados con
multa equivalente a ftreinta (30) unidades ftributarias en el
ambito urbano. Dicha multa se incrementara por cada mes de
retraso hasta un total igual al que le hubiera correspondido
pagar como impuesto sobre inmuebles urbanos, segln sea el
caso, en el afo, de conformidad con lo dispuesto en las
Ordenanzas respectivas.

PRESENTACION DE DATOS FALSOS, ERRONEOS,

ALTERADOS O INSUFICIENTES

Articulo 86. Quienes hubieren incurrido en la presentacién de

datos falsos, erréneos, alterados o insuficientes a los efectos

de la inscripcién catastral prevista en esta Ordenanza, seran

sancionados con multa equivalente a ochenta (80) unidades
tributarias, segun lo dispuesto en la Ordenanza respectiva.

SANCION POR IMPEDIR LABORES CATASTRALES
Articulo 87. La persona que impidiere las labores catastrales
previstas en esta Ordenanza, serd sancionada con multa de
cincuenta (50) unidades tributarias, vigente en la oportunidad
de la comisién de la infraccién; y el valor del inmueble sera
estimado de oficio por la Oficina Municipal de Catastro,
tomando en consideracion valores de inmuebles similares,
mediante la respectiva resolucion motivada.

SANCION POR INCUMPLIMIENTO DE INSCRIPCION DE
DESARROLLOS URBANISTICOS O PARCELARIOS
Articulo 88. Las personas que desarrollen o construyan
urbanizaciones o parcelamientos que incumplan lo dispuesto
en el articulo 48 de esta Ordenanza, seran sancionadas con
multa de cien (100) unidades tributarias.

INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES POR
FUNCIONARIOS MUNICIPALES
Articulo 89. Los funcionarios o las funcionarias municipales
que no cumplan con las obligaciones establecidas en la
presente Ordenanza, seran sancionados, sin perjuicio de la
aplicacién de las sanciones disciplinarias previstas en la Ley
del Estatuto de la Funcion Pudblica. A los fines de la
responsabilidad disciplinaria, el incumplimiento se considerara
causa grave.
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RESOLUCION DE IMPOSICION DE MULTAS Y SANCIONES

POR FUNCIONARIO DIRECTIVO COMPETENTE
Articulo 90. Las multas y demas sanciones previstas en esta
seccién seran impuestas por el Director o Directora de
Planificacién Urbana, mediante Resolucion motivada y previa
audiencia del interesado o interesada o inculpado o inculpada,
de conformidad con el procedimiento administrativo previsto en
la Ley Organica de Procedimientos Administrativos y otras
leyes que le competan.

RESOLUCION DE IMPOSICION DE MULTAS Y SANCIONES

POR ALCALDE O ALCALDESA
Articulo 91. Quien destruya intencionalmente los hitos vy
estaciones de observacion a los que se refiere el articulo 13 de
la Ley de Geografia y Cartografia y Catastro Nacional, sera
sancionado con multa equivalente al trescientos (300) por
ciento de sus costos indexados a la fecha de la imposicion de
la multa. Si el duefio referido en este articulo ocurriere por
culpa, el responsable del mismo sera sancionado con multa
que oscile entre setenta y cinco (75) y cien (100) por ciento de
su costo indexado a la fecha de la imposicion de la multa.

SECCION TERCERA
DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

RECURSO DE RECONSIDERACION
Articulo 92. Contra el acto administrativo de la fijaciéon del
valor del inmueble o de la imposiciébn de las sanciones
previstas en la presente Ordenanza, el interesado o la
interesada podra intentar el recurso de reconsideracién ante el
Director o Directora de Planificacion Urbana, quien mediante
Resolucion motivada, podra confirmar, revocar o modificar el
acto recurrido.
El lapso para ejercer este recurso sera de quince (15) dias
habiles, contados a partir de la fecha de su notificacion, y
debera ser decidido dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha de admisién del recurso. Contra la
decisién no podra interponerse de nuevo el recurso de
reconsideracion.

RECURSO DE APELACION O JERARQUICO
Articulo 93. Contra la decision del funcionario directivo
sefalado en el articulo anterior, el interesado podra interponer
recurso de apelacion o jerarquico ante el Alcalde o Alcaldesa,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
notificacion de la decision recaida sobre el recurso de
reconsideracion interpuesto. El Alcalde o Alcaldesa debera
decidir el recurso de apelacion dentro del lapso de quince (15)
dias habiles siguientes a la fecha de admision del recurso,
mediante resoluciéon motivada.

RECURSOS ADMINISTRATIVOS
Articulo 94. Los recursos administrativos seran tramitados de
conformidad con el procedimiento previsto en la Ley Organica
de Procedimientos Administrativos.

TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

DERECHO A INFORMACION Y ACCESO DE ARCHIVOS Y
REGISTRO CATASTRAL
Articulo 95. El derecho a la informaciéon y de acceso a los
archivos y del registro catastral en el Municipio Los Salias, sera
realizado y ejercido por las personas en los términos,
condiciones y limitaciones de conformidad con lo previsto en la
Ordenanza de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Municipio Los Salias del Estado Bolivariano de
Miranda o en su defecto, en la Ley Organica de la
Administracion Publica.

INFORMACION CATASTRAL
Articulo 96. Si en el Municipio, existiere informacion catastral
relacionada con expedientes en los cuales poseen los
aspectos fisicos, valorativos y juridicos de conformidad con los
requisitos de la presente Ordenanza, se procedera de
inmediato a la elaboracion y entrega de la Cédula Catastral a
los propietarios o las propietarias.

NORMAS DE CONSERVACION
Articulo 97. Las normas sobre conservacion de las sefales
geodésicas, topograficas y catastrales colocadas por el
Municipio, a través de la Oficina Municipal de Catastro, seran
establecidas por el Alcalde o Alcaldesa mediante Reglamento.

TOPONIMOS A DESARROLLAR O ACTUALIZAR
Articulo 98. Los topénimos o nombres geograficos que se
desarrollen o se actualicen durante la formacién, conservacion
y actualizacién del catastro en cuanto a la ubicacion
geografica, ratificacion o cambio de los mismos, se realizaran
de conformidad con lo dictaminado por el Instituto Geografico
de Venezuela Simén Bolivar, previa autorizacion de su Junta
Directiva.

TRABAJOS DE AGRIMENSURA
Articulo 99. Los trabajos de agrimensura sobre inmuebles o
predios que ejecute el Municipio o cualquier otra persona,
natural o juridica, publica o privada, en las areas urbanas del
Municipio Los Salias, se ejecutaran de conformidad con lo
establecido en las disposiciones de la Ley de Geografia,
Cartografia y Catastro Nacional y su Reglamento, en la
presente Ordenanza y su Reglamento, y en las Normas
Técnicas para la Formacién y Conservacién del Catastro
Nacional.

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS CATASTRALES
Articulo 100. Las certificaciones de documentos catastrales,
asi como el suministro de informacién de dichos documentos a
los interesados los certificara la Oficina Municipal de Catastro,
de conformidad con lo dispuesto en la Ordenanza respectiva.

REGLAMENTACION DE ESTA ORDENANZA
Articulo 101. La presente Ordenanza podra ser reglamentada
total o parcialmente por el Alcalde o Alcaldesa, mediante
decreto, sin alterar su espiritu, propésito o razén.

OTRAS LEYES
Articulo 102. Todo lo no previsto en esta Ordenanza, se regira
por la Constitucién de la Republica Bolivariana de Venezuela,
Ley Organica de Régimen Municipal, Ley Organica de
Procedimientos Administrativos, Cédigo Organico Tributario,
Ley de Geografia, Cartografia y Catastro Nacional y su
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Reglamento, Normas Técnicas para la Formacién vy
Conservacién del Catastro Nacional, y demas instrumentos
juridicos nacionales o municipales.

DEROGATORIA DE NORMAS ANTERIORES
Articulo 103. La presente Ordenanza deroga la Ordenanza
sobre Catastro, publicada en la Gaceta Municipal Numero
Extraordinario de fecha 6 de mayo de 1992, asi como los
demas instrumentos juridicos del Municipio que contravengan
lo establecido en la presente Ordenanza.

VIGENCIA DE ESTA ORDENANZA
Articulo 104. La presente Ordenanza entrara en vigencia a
partir de los sesenta (60) dias de su publicacion en Gaceta
Municipal.

Dada, firmada y sellada en el salon donde celebra sus
sesiones el Concejo Municipal de Los Salias, en San Antonio
de Los Altos, a los ocho (08) dias del mes de febrero del afo
dos mil diecisiete (2017). Anos: 205° de la Independencia y
157°de la Federacién.
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Concejal

Msc. LIBERTAD DE SCOTT
Secretaria Municipal

CUMPLASE, PUBLIQUESE Y EJECUTESE,

JOSE ANTONIO FERNANDEZ LOPEZ
Alcalde del Municipio Los Salias

GACETA MUNICIPAL

REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
ESTADO BOLIVARIANO DE MIRANDA
MUNICIPIO LOS SALIAS
SAN ANTONIO DE LOS ALTOS

DEPOSITO LEGAL PP84/0143

Valor Ejemplar: veinte por cientos de Unidad Tributaria (20%
U.T.) el primer folio y cuatro por ciento de Unidad Tributaria
(4% U.T.) los folios siguientes

SECRETARIA MUNICIPAL
ORDENANZA SOBRE GACETA MUNICIPAL
(Tercera Reforma Parcial)

Articulo 1.- La Gaceta Municipal, creada como 6rgano oficial
de publicacion del Municipio Los Salias, mediante Decreto de
fecha 22 de junio de 1984 se regulard de conformidad a la
presente Ordenanza.

Articulo 2.- La Gaceta Municipal se publicara ordinariamente
por lo menos una vez cada mes, sin perjuicio de que se
publiquen numeros extraordinarios.

Dada, firmada y sellada en el Salén donde celebra sus
Sesiones el Concejo del Municipio Los Salias, a los siete (07)
dias del mes de agosto del dos mil nueve (2009). Afios 199 de
la Independencia y 151 de la Federacion.
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